Medellin, marzo 22 de 2025

CERTIFICACION DE ESTADOS FINANCIEROS
En cumplimiento del Articulo 37 de la Ley 222 de 1.995

Sefiores:
Copropietarios de la Urbanizacién Multifamiliares La Posada Etapas I, II, I, IV Propiedad

Horizontal.

Nosotras la administradora y el contador de la copropiedad, en cumplimiento del Articulo 37dela

Ley 222 de 1.995, certificamos que hemos preparado los Estados Financieros Individuales a
Diciembre 31 de 2024 de acuerdo con la Ley 222 de 1995, Ley 603 de 2000, ley 1314 de 2009, los

Decretos 2706 de 2012 y 3019 de 2013, asi como los lineamientos establecidos en la Orientacidn
Profesional 15 de fecha 20 de octubre de 2015 emanada del Consejo Técnico de la Contaduria
Publica, destinada al ejercicio de la contaduria publica en entidades de Propiedad Horizontal. Se

incluye las notas a los estados financieros como parte integral de estos.

Los procedimientos de valuacion, valoracién Yy presentacién han sido aplicados uniformemente con
los del afio inmediatamente anterior y reflejan razonablemente la situacién financiera de la unidad

al 31 de diciembre del 2024 y ademis:

a) Lascifras incluidas son fielmente tomados de los libros oficiales y auxiliares respectivos.
b) No hemos tenido conocimiento de irregularidades que involucren a miembros de Ia
administracién, que puedan tener efecto de importancia relativa sobre los estados financieros

enunciados.
¢) Garantizamos la existencia de los activos y pasivos cuantificables, asi como sus derechos y
obligaciones registrados de acuerdo con los cortes de documentos y con las acumulaciones y

compensaciones contables de sus transacciones.

d) Confirmamos la integridad de la informacion proporcionada puesto que todos los hechos
economicos han sido reconocidos en ellos.

e) Los hechos econdémicos se han registrado, clasificado, descrito y revelado dentro de los estados

financieros y sus respectivas notas.
f)  No se han presentado hechos posteriores en el curso del periodo que requieran ajustes o

revelaciones en los Estados Financieros o en las notas subsecuentes.
g) En cumplimiento del articulo 1 de la ley 603 del 2000 declaramos que los software poseen

licencias por lo tanto se cumple con las normas sobre derecho de autor,
h) Dejamos constancia de que no entorpecimos la libre circulacién de toda la documentacién tanto

de los acreedores como de los copropietarios con quienes se mantiene relacién y que estos han
estado a disposicion del consejo de administracion y la revisoria fiscal.

Atentamente 4 .
MAR_TI_M NUBIX SANCHEZ FERNANDEZ ADRIANA MARIA LOPEZ MAZO
Administradora Contador

TP 79647-T
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MULTIFAMILIARES LA POSADA ETAPAS |, 11, 111, IV PROPIEDAD HORIZONTAL

NIT 890.935.194-2

ESTADO DE ACTIVIDADES INDIVIDUAL
POR LOS ANOS TERMINADOS A DICIEMBRE 31 DE 2024-2023
CIFRAS APROXIMADAS AL MULTIPLO DE MIL MAS CERCANO

ARNO afio VARIACION
NOTAS 2024 2023 ABSOLUTA %

INGRESOS
DE ACTIVIDADES ORDINARIAS $ 485,280,000.00 $ 433,440,000.00
TOTALINGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS $ 485,280,000.00 $ 433,440,000.00 $51,840,000.00
GASTOS
DE ACTIVIDADES ORDINARIAS $480,991,000.00 $434,839,000.00
TOTAL GASTOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 7 $480,991,000.00 $434,839,000.00 $46,152,00000 11
SUPERAVIT/DEFIQIT OPERACIONAL $4,289,000.00 -$1,399,000.00 $5,688,000.00 -407
OTROS INGRESOS DE ACTIVIADES ORDINARIAS 6 $25,859,000.00 $277,284,000.00  -5251,425,000.00" " -91
OTROS EGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS = 7 $14,878,000.00 $256,312,000.00  -5241,434,000.00  -94
SUPERAVIT/DERACT NETO $15,270,000.00 $ 19,573,000.00 -$4,303,000.00  -22

<\ Anousm de). A“me C
MARTHA N SANCHEZ FERNANDEZ ADRIANA MARIA LOPEZ MAZO ANDERSON DE JESUS ALZATE LOAIZA
Representa gal Contador Revisor Fiscal

1P 79647-T TP 1012211
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TOTAL ACTIVO CORRIENTE

PASIVO MAS PATRIMONIO
NOTAS 2024 2023
ACTIVOS PASIVOS
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 1 $69,820,000 § 36,730,000 CUENTAS POR PAGAR 4 $12,888,000 $6,309,000
PASIVOS ESTIMADOS Y PROVISIONES 4 $ 21,174,000 $0
DEUDORES 2 $32,688,000 $20,490,000 OTROSPASIVOS ] $3,015000 $3,313,000

MULTIEAMILIARES LA POSADA ETAPAS 1, 11, 111, 1V PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT 890.935.194:2.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA INDIVIDUAL

A DICIEMBRE 31 DE 2024-2023
CIFRAS APROXIMADAS AL MULTIPLO DE MILMAS CERCANO

$37,077,000

TOTAL PASIVO CORRIENTE

$102,508,000 $57,

$37,077,000  $9,622,000

TOTAL PASIVO

ACTIVO NETO

RESERVAS 5 $30,588,000 $ 28,025,000
EXCEDENTES 5 $ 19,573,000 5 uf
DE EJERCICIOS ANTERIORES $ 19,573,000 $0
SUPERAVIT DEL EJERQCIO 5 $15,270,000 $ 19,573,000%

TOTALACTIVONETO $ 65,431,000

$102,508,000  $57,220,000 R TOTAL PASIVO MAS ACTIVO NETO $102,508,000
CUENTAS DE ORDEN 434,942,000 S 26,580,000 CUENTAS DE ORDEN
Revelaciones
Cuentas de orden:
PP&E Totzimente Depreciado $ 32,069,000
Intereses por mp(a cuotas de administracion $ 2,873,000
Avoceson ve) . Alzere
MARTHA NU FERNANDEZ ANDERSON DE JESUS ALZATE LOAIZA
Repre: gal Revisor Fiscal
TP 101221-T
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MULTIFAMILIARES LA POSADA ETAPAS |, 11, 1l IV PROPIEDAD HORIZONTAE

FLUJO DE CAJA

CIFRAS APROXIMADAS AL MULTIPLO DE MIL MAS CERCANO

PERIODO: Enero 01 a Diciembre 31 de 2024

VARIACION NETADEL EFECTIVO

SALDO INICIAL DISPONIBLE

Caja Menor 1,000,000
Ranco AV Villas Cuenta Corriente 6,728,000
Bancolombia 142,000
Depositas (Consignaciones en transito) 6,899,000
Derechas Fiduciarios 21,961,000 $ 36,730,000
SALDO FINAL DISPONIBLE

Caia Menor 1,000,000
Banco AV Villas Cuenta Corriente 38,618,000
Bancolombia 142,000
Depositos (Consignaciones en transito) 6,003,000
D Fiduciar

AUMENTO (DISMINUCION) NETO DEL EFECTIVO

CAUSAS DE LAVARIACION EN EL EFECTIVO

24,057,000 $ 69,820,000

S559.33,090,0005

ENTRADAS
Cuotas de administracion 474,245,000
Intereses por mora 2,658,000
Multas 1,019,000
Consignaciones por identificar 1,647,000
Aprovechamientos 2,575,000
Rendimientos financieros 2,097,000
Ofras cuentas por cobrar 192,000
OTA RADA UuUU
SALIDAS
Retencion en la fuente 2,239,000
Compra. seguro copropiedad 24,840,000
Hanorarios personal administrativo 51,416,000
Stsie.nTa de Gesuon de Seguridad y Salud en el Trabajo (SG-SST) 1,900,000
w (vgli\ca-semcm publicos-temporales) 288,057,000
hG’:f:emmnemD urbanizacion en general 57,601,000/
tos fnancieros 2,551,000
Cf)mpra activos fijos 5,543,000
g"’m (Wﬂeﬁafapeleﬁa—asamblea-consejo-navidad entre otros) 11,142,000
T de Inversion remodelacion bafio y cocineta de porteria 4,333,000
;’ de inversion pintura parqueaderos 1,039,000
ecoracion navidad
: = 682,000
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POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

NOTAS DE CARACTER GENERAL

DEL ENTE JURIDICO

La Urbanizacion Multifamiliares La Posada Etapas |, 11, lll, IV Propiedad Horizontal.,

(En adelante la
Entidad), identificada con NIT No. 890.935.194-2, es una pers

ona juridica sin animo de lucro,
constituida como Propiedad Horizontal mediante escritura publica 2276 del 16 de agosto de 1.983,
modificada por las escrituras 2277 del 16 de agosto de 1.983; 1427 del 28 de mayo de 1.984; 524
del 21 de febrero de 1.985 y sometida al régimen de propiedad horizontal de acuerdo a la Ley 675

de agosto 03 de 2001. Estd ubicada en la Cl 83 CR52D 5de la ciudad de Itagiii, Departamento de
Antioquia.

De acuerdo con el articulo 32 de la precitada ley, su objeto social es administrar correcta y
eficazmente los bienes y servicios comunes, manejar los asuntos de interés comun de los

propietarios de bienes privados, cumplir y hacer cumplir la ley, y el reglamento de propiedad
horizontal.

Los estados financieros Individuales han sido preparados a partir de los registros de contabilidad
que se llevan en pesos colombianos y sus saldos son el fiel reflejo de los libros contables de la
copropiedad, los cuales se encuentran debidamente custodiados por la administracion. Los hechos

econdmicos se encuentran realizados e incorporados a través del sistema contable | Limitada S.AS.,
software debidamente licenciado.

PRINCIPALES POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES

Consiste en principios especificos, bases, acuerdos, reglas y procedimientos adoptados por la
Entidad para la elaboracién y presentacién de sus estados financieros tales como:

Base de preparacion de los estados financieros:

Los estados financieros individuales y sus revelaciones, se presentan ajustados al nuevo marco
normativo Decreto 2706 de diciembre 27 de 2012, por el cual se reglamenta la Ley 1314 de 2009
sobre el marco técnico normativo de informacion financiera para las microempresas. De igual
manera, se siguen los lineamientos establecidos en la Orientacién Profesional 15 de fecha 20 de
octubre de 2015, emanada por el Consejo Técnico de la Contaduria Piblica. Sin embargo la Entidad,

no posee el manual de politicas y procedimientos contables que contenga los principios, reglas y
procedimientos especificos que rigen a la copropiedad en esta materia.

l(.ja' ?dmmistracién de la Entidad, elabora y presenta sus estados financieros individuales al 31 de
e{Clerf\pre de cada afio comprendido entre el 01 de enero y el 31 de diciembre, fecha de cierre de
lercicio. Dentro del afio se elaboran los estados financieros individuales con una frecuencia
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mensual con un proposito informativo, para ser presentados ante el consejo de administracién yla

revisoria fiscal.

Base de reconocimiento:
Activos: representan los recursos controlados por la Entidad, identificados y cuantificados en
términos monetarios, de los cuales se espera fundadamente beneficios econdmicos futuros,

Efectivo y Equivalentes de Efectivo:

Comprende lo relacionado con los recursos de disponibilidad inmediata que se mantienen para

cumplir con los compromisos de pago a corto plazo tales como: caja y saldos en entidades

financieras (cuentas corrientes, cuentas de ahorro y fondos de inversién que se mantienen solo con
fines de utilizar excedentes de efectivo y no para inversion).

Las cuentas bancarias tienen registradas las firmas del presidente, el tesorero y un miembro mas
del consejo de administracion y toda ejecucion es autorizada en segunda instancia, por alguno de

ellos.

La administracion no recibe pagos de dinero en efectivo. Por tanto, para los servicios relacionados
con las cuotas de administracion, todo pago se debe realizar a través de las entidades financieras

que asisten a la copropiedad.

Fondo de Imprevistos:
Naturaleza: El articulo 34 de la Ley 675 de 2.001 establece: “(...) La persona juridica constituira un

fondo para atender obligaciones o expensas imprevistas, el cual se formard e incrementara con un
porcentaje de recargo no inferior al uno por ciento (1%) sobre el presupuesto anual de gastos
comunes y con los demds ingresos que, la asamblea general considere pertinentes.

La asamblea, podra suspender su cobro cuando el monto disponible alcance el 50% del presupuesto
ordinario del gasto del respectivo afio. El administrador, podra disponer de tales recursos previa
aprobacién de la asamblea general, en su caso y de conformidad con lo establecido en el reglamento
de propiedad horizontal.

Cuentas por cobrar:

Comprende el valor de las deudas a cargo de terceros y a favor del ente econémico, a partir de
actividades generadas sobre las cuales debe determinarse su deterioro ante la incertidumbre de
recuperacion. Son generadas principalmente por el recaudo de cuotas o expensas comunes, a cargo
de los copropietarios de inmuebles y usuarios de zonas comunes tales como: cuotas de
administracién ordinaria y extraordinaria, intereses por mora y sanciones. Eventualmente, puede
haber deudas a cargo de los copropietarios y usuarios por conceptos diferentes.

El orden de aplicacién de los pagos segun los estatutos de la Entidad son: sanciones, intereses de
mora, cuota extra y cuotas de administracién. Los intereses por mora son por mes vencido al 2%.
La cuota de administracién, se incrementa cada primero de enero, segin el aumento salarial del afio
en curso.

El cobro de cartera se inicia con envio de carta, acuerdos de pago, cobros pre juridicos y como tltima
Instancia, el cobro juridico.
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as por Cobrar:

a sobre es
gente en cuentas de
ados financieros come

n bancos. Lo anterior,
| Consejo Técnico de la Contaduria

Deterioro de las Cuent
con el fin de no generar un
mensual como un activo contin
s seran reconocidos en los est
<o materialice su pago €
ro 01 de 2008 pnumeral 3.5.10, emanada de

timacion de los ingresos, se determina controlar de manera
orden, el 100% de los intereses por mora, los
! y un ingreso real en el periodo en que
1ale ' "
C;‘ tivamente en atencion a la Orientacion
efective
profesional Nume

publica.

piferidos. Gastos pagados por anticipado: . .
para el reconocimiento como activo diferido se debe cumplir lo siguiente: que 5U valor sea
cuantificable, que cubra varios periodos y que fluyan beneficios econdmicos futuros o derechos

contractuales asociados al pago anticipado. Como €5 el caso de la poliza de copropiedades.

Propiedades Plantay Equipo: . '
Son activos tangibles que se mantienen para su uso en el desarrollo de su objeto social y se esperan

usar durante mas de un periodo contable.

Pasivos:

Agrupa las obligacione
de su actividad operacional;
desprenderse de recursos que incorporan

s acargo del ente econdémico, surgidas a raiz de sucesos pasados en desarrollo
al vencimiento de la cual y para cancelarla, la Entidad espera

beneficios econémicos.

Impuestos:
De acuerdo al Art. 368 del Estatuto Tributario, la Entidad es agente retenedor razén por la cual,

efectia las respectivas retenciones en el momento del pago o abono en cuenta, sobre los
honorarios, servicios, arrendamientos y compras.

Aspectos Laborales:
Lz Entidad, no cuenta con contratos que impliquen vinculacién laboral directa. Los contratos

vigentes incluyen la prestacion de servicios profesionales por concepto de honorarios y servicios de
facturacién, vigilancia y oficios varios entre otros.

Otros pasivos:

Registra las s.umas recibidas generalmente de los propietarios para atender compromisos en los
cuales la Entidad, actia como recaudador. Como lo son los honorarios de abogado por cobro de
cartera morosa.

Otrp .concepto, son los dineros recibidos al inicio del afio por propietarios que pagan de manera
a;mccpada el total de las cuotas de administracién del mismo periodo. A quienes lo realizan, se les
t;;:raiieur; ld::;cuen'clo correspondie.nte _a una (1) cuota de administracién al afio. Si al propietario

o se le generan obligaciones por cuota extra, sanciones u otras de caracter mas

p' iOI |ta' iO el antiClpO se ap'ica a 'a d

Reservas:

ecur i i
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ingresos: ) - )
Los ingresos ordinarios de la Entidad, representan los dineros que se perciben como expen
" : A ' Xpensas
comunes de acuerdo al presupuesto aprobado, y se registran por e sistema de devengo. Asimi 5
g A A ’ S 0,

la Entidad percibe ingresos diferentes a los obtenidos en el desarrollo de 1a actividad principal y qu
: : ‘ - e

por lo general, son ocasionales o extraordinarios como multas e intereses moratorios, rendimientc
’ NLos

financieros y otros ingresos.

También se registran como otros ingresos no operacionales, el uso de las “provisiones y/o reseryas”
que tienen autorizacion de utilizacion especifica, las cuales tendran coetaneamente, una
contrapartida en el gasto por el mismo valor del uso realizado. Esto de acuerdo a los lineamientos
establecidos en la Orientacién Profesional 15, emanada del Consejo Técnico de la Contaduria

Publica.

Gastos: \
Los gastos agrupan los cargos operativos en que incurre la copropiedad, cuyos beneficios no se i

extienden mads alla del periodo contable y se registran por el sistema de devengo.

Cumplimiento de normas sobre documentacién y Control interno:

Los registros se llevan de acuerdo a las normas legales y las técnicas contables. Asimismo, las
operaciones registradas en los libros y los actos de la administracién, se ajustan a los Estatutos y a
las decisiones de la Asamblea General de Copropietarios. La correspondencia, los comprobantes de
las cuentas y los libros de actas se llevan y conservan de forma debida. Para la Entidad, existen las
medidas adecuadas de control interno, conservacién y custodia de los bienes propios y de los

terceros que estan en su poder.

Negocio en marcha:
Sobre lo adecuado de la utilizacién por la administracién del principio contable de entidad en

funcionamiento, no existe una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones
que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Entidad, para continuar en

funcionamiento.

NOTAS DE CARACTER ESPECIFICO
NOTAS AL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA INDIVIDUAL

NOTA 1. Efectivo y equivalente de efectivo.
El disponible de la copropiedad se encuentra compuesto de la siguiente manera:

' Cifras aproximadas al mukiplo de mil mas cercano
ARNO Variacién
2024 2023 Absoluta %
45,763,000/ 14,769,000 30,994,000/ 210
1,000,000 1,000,000

Denominacién

De uso no restringido

Caja menor
Banco AV Villas 38,618,000 6,728,000
Bancolombia 142,000 142,000

6,003,000 6,899,000
De uso restringido 24,057,000 21,961,000 2,096,000 10
Fiduciaria Bancolombia 24,057,000{ 21,961,000
Total Efectivo y Equivalente de Efectivo : 69,820,000 36,730,&0[ 33,000,000{ 90

Depositos (consignaciones en transito)
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